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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rodshéjden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1980-09-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-17 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars Ake Conny Dufveklev Ledamot Har haft 1 ar fylinadsvald
Tone Linnéa Hjerling Ordférande

Kent Harry Johansson Ledamot

Bengt Ake Simonsson Fréjd Vice ordférande

Ann-Sofie Katarina Ingman Suppleant

Frank Dieter Laschitza Suppleant Har haft 1 ar fylinadsvald

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Lars Ake Conny Dufveklev och Frank Dieter Laschitza.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisorscentrum i Skévde AB Martin Johansson, auktoriserad revisor

Under det aktuella rakenskapsdret har Louise Ekstrém ersatt Martin Johansson som huvudansvarig revisor.
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Valberedning

Andreas Hermansson Sammankallande
Eva Ann-Charlotte Johansson

Eva Johansson

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-14.

Extra féreningsstdmma hélls 2018-05-15. Extra stamma med anledning av stadgeandringar.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-04-29. Extra stamma med anledning av stadgeandringar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Alvan 8 1982 Strémstad

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme/Luftvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1982 och bestar av 9 flerbostadshus och 6 smahus.
Vardedret ar 1982.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 875 m2, varav 9 753 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 122 m?2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 116 lagenheter med bostadsratt samt 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

45 45
26

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
foérrad 28 m?2 tillsvidare
Forrad 57 m? tillsvidare
forrad 8 m2 tillsvidare
forrad 10 m2 tills vidare
forrad 5 m2 tillsvidare
forrad 14 m2 tillsvidare
forrad 19 m2 tillsvidare
forrad 10 m2 tillsvidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Disponeras av féreningen
Overnattningsldgenhet Disponeras av féreningen
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Belysning nedre parkering 2018 Utfort

Installerat tillluftsdon 2018 Alla 2 RoK i huskropp 112

Rensning av franluftskanaler och 2017 Utfort

imkanaler

Malning av garage 2016 Malning klar

Radonmatning 2016 -2019 Uppféljning under 2019

Byte av dorrar & fonster 2016 Sker lépande. Overgripande
upphandling pagar

Malning av huskroppar 2016 Alla husen klara

OVK. Ventilationskontroll 2016 Utfort

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av fonster,altandérrar Upphandling pagar

Belysning &vre parkering 2019 Nedre parkering utfért 2018, évre
parkering planerad 2019

Planerar fler parkeringsplatser 2019 Lopande planering

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Telia

Internet uppkopplingstyp Fiber

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Ovrig information

En Ekonomisk foérening har alltid behov av medlemmar som kan engagera sig i ex. styrelse arbetet eller bidra med
hjalp pa annat satt, alla medlemmar &ger sin del i féreningen och skall dela pa kostnader i demokratisk anda.
Styrelsen &r vald pa Arsstimma och skall féretrdda medlemmar i olika beslut som géller féreningen.

Valkomna att delta pa ett eller annat satt.

Foéreningens ekonomi

Styrelsen har arbetat hart under 2018 med att fa ner olika kostnader, detta for att ha en buffert framat for storre

investeringar.

BRF R&dshojden har en god ekonomisk hushallning och stdr val rustade i framtiden for eventuella 6kade lanerantor,
styrelsen amorterar hogt pa befintliga 1an for att fa ner kostnader nar det géller réntor.

For styrelsen.
Ekonomiansvarig / Vice Ordférande.
Bengt Frojd

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- ~ Reparationer Periodiskt
intakter 3% kostnader 2% underhall
12% 1% 15%
Avskriv-
ningar
26% Taxebundna
kostnader
21%
Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
85% 19% 6%

Skatter och avgifter
For sméahus ar den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

BRF R6dshojden har gjort antal Radon matningar och det visade sig att 16 ldgenheter var drabbade av hégt radontal,
dessa har nu atgardas med radon utsug m.m. ar 2018. Arbetet skall besiktas samt att ny radon matning skall utféras
senare delen av 2019 eller nér nya fonster/dorrar &r bytta.

Styrelse har jobbat hart med det ekonomiska under aret for att fa en buffert till att byta fonster/dérrar i framtiden.

Styrelse har borjat att byta Ias under 2018 i garagen samt forbattra belysning pa vara parkeringar.

Offert for kostnad 6ver att tillforskaffa fler parkeringsplatser har inhdmtats under verksamhetsaret. Arbetet planeras
att aterupptas under varen 2019.

Tradfaliningsplan har uppdaterats.

Tilluftsdon har installerats i samtliga tva rum och kok i huskropp 112.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 116 st
Overlatelser under &ret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 158
Tillkommande medlemmar: 26

Avgaende medlemmar: 24
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 160
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 647 647 613 609
Hyror/m? hyresrattsyta 61 60 63 54
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4 683 4785 4 884 4921
Elkostnad/m? totalyta 53 50 51 50
Vattenkostnad/m? totalyta 58 66 74 75
Kapitalkostnader/m? totalyta 62 61 68 83
Soliditet (%) 5 4 1 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) 871 1190 -87 -250
Nettoomsattning (tkr) 7 066 7 059 6 932 6 862
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 753 m2 bostader och 1 122 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1226931 0 0 1226931
Fond fér yttre underhall 2 875 967 1732708 -589 449 1732708
S:a bundet eget kapital 4102 898 1732708 -589 449 2959 639
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 272 353 -1732708 1779423 -2 319 068
Arets resultat 870 915 870 915 -1 189974 1189974
S:a ansamlad férlust -1401 438 -861793 589 449 -1 129 094
S:a eget kapital 2701460 870915 0 1830 545
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 870915
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -539 645
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -1 732 708
summa balanserat resultat -1401 438
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 951 601
att i ny rakning 6verfors -449 837

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 066 048 7 058 731
Ovriga rorelseintakter Not 3 155 377 235979
Summa rorelseintakter 7 221 425 7 294 709
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 182 465 -3101 780
Ovriga externa kostnader Not 5 -216 520 -283 248
Personalkostnader Not 6 -591 189 -371 420
Avskrivning av materiella Not 7 -1 687 257 -1 685 908
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 677 431 -5 442 356
RORELSERESULTAT 1543994 1852354
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 99 222
Rantekostnader och liknande resultatposter -673 177 -662 602
Summa finansiella poster -673 078 -662 380
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 870 915 1189 974
ARETS RESULTAT 870 915 1189 974
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 41 041 750 42 677 757
Maskiner Not 9 83 282 134 531
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 41 125 031 42 812 289
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 5 000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5 000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41 130 031 42 817 289
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 669 4 564
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 9 007 181 5632 099
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 275 296 190 061
intakter

Summa kortfristiga fordringar 9 283 146 5826 724
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 19 895 1828 663
Summa kassa och bank 19 895 1828 663
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9 303 041 7 655 386
SUMMA TILLGANGAR 50 433 072 50 472 675
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1226931 1226931
Fond for yttre underhall Not 14 2 875 967 1732708
Summa bundet eget kapital 4 102 898 2 959 639
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 272 353 -2 319 068
Arets resultat 870915 1189974
Summa fritt eget kapital -1401 438 -1129 094
SUMMA EGET KAPITAL 2 701 460 1830 545
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 44 674 646 45 685 892
Summa langfristiga skulder 44 674 646 45 685 892
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 1 000 836 979 876
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 111 874 262 190
Skatteskulder 39 780 16 935
Ovriga skulder 1128017 1031242
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 776 459 665 995
intakter

Summa kortfristiga skulder 3 056 966 2 956 239
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 433 072 50 472 675
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2018 2017
Stomme och grund 75 ar 75 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Fasader/balkonger 40 ar 40 ar
Fonster/ddrrar och portar 40 ar 40 ar
Stomkomplettering férening 50 ar 50 ar
Stomkomplettering medlem 50 ar 50 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 50 ar 50 ar
Fastighetsel Inkl. svagstrém 50 ar 50 ar
Sekundarbyggnader 50 ar 50 ar
Utemiljé allmant 10/40 ar 10/40 ar
Maskiner 10 ar 10 &r
Fiber 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 6313 349 6 308 062
Avséttning inre fond -206 616 -206 616
Hyror lokaler 68 368 67 700
Hyror parkering 32014 31418
Hyror garage 138 160 143 552
Kabel-TV intakter 147 150 146 496
Varmeintakter 550 596 550 596
Gemensamhetslokal 8 300 6 650
Gastlagenhet 15 000 11 100
Oresutjamning -273 -228

7 066 047 7 058 731
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga erhdllna bidrag 135 201 0
Forsakringsersattning 0 182 316
Ovriga intakter 20 176 53 663

155 377 235979

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel gard bestallning 44 044 2 839
Snéréjning/sandning 11479 5494
Sotning 0 95 700
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 103 125
Myndighetstillsyn 25 000 17 570
Bevakning 17 310 19722
Gemensamma utrymmen 1947 0
Gard 2 188 11 458
Serviceavtal 4 652 4 500
Forbrukningsmateriel 24 850 21509
Storningsjour och larm 1746 0
Fordon 11 255 8420

144 470 290 337
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 14013
Brf Lagenheter 0 4025
Las 31 559 7532
WS 13 031 23899
Varmeanlaggning/undercentral 1025 45 802
Ventilation 13428 15218
Elinstallationer 11151 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1749
Tak 4382 7 553
Fonster 5714 0
Vattenskada 46 718 122 173

127 008 241 964
Periodiskt underhall
Byggnad 0 69 450
WS 31153 0
Varmeanlaggning 195 130 149 906
Ventilation 653 750 0
Elinstallationer 71 568 0
Fasad 0 61933
Fonster 0 308 160

951 601 589 449
Taxebundna kostnader
El 577 790 547 679
Vatten 627 132 716 466
Sophamtning/renhalining 159 114 157 956
Grovsopor 5539 3853

1369 575 1425 954
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Not4  DRIFTKOSTNADER forts. 2018 2017
Ovriga driftkostnader
Forsakring 170 188 160 924
Kabel-TV 49 704 49 776
Bredband 9 477 4336
229 369 215 036
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 360 442 339 040
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 182 465 3101 780
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 3981 5819
Tele- och datakommunikation 8752 15721
Juridiska atgarder 11 281 2438
Inkassering avgift/hyra 6 900 850
Hyresforluster 9 0
Revisionsarvode extern revisor 20 138 23 802
Foreningskostnader 4 604 23973
Styrelseomkostnader 333 93
Fritids- och trivselkostnader 3239 0
Forvaltningsarvode 122 500 118 050
Administration 4 546 23 367
Korttidsinventarier 0 17 375
Konsultarvode 22 427 43 950
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 810 7 810
216 520 283 248
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft en anstalld pa 75%.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 91 000 99 300
Loner 273718 194 461
Sociala kostnader 129 646 72 571
Uttagsskatt 96 824 0
Ovriga personalkostnader 0 5088
591 189 371420
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Stomme och grund K3 615 967 615 967
Yttertak K3 206 729 204 547
Fasader/balkonger K3 58 016 58 016
Fonster/dorrar och portar K3 87 359 87 359
Stomkomplettering férening K3 97 244 97 244
Stomkomplettering medlem K3 139 238 139 238
Stamledningar VA K3 46 413 46 413
Varmesystem K3 190 459 190 459
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 163 006 163 006
Sekundarbyggnader K3 18 565 18 565
Utemiljo allmant K3 13011 13011
Maskiner 51 250 52 083

1687 257 1685 908

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 63 959 541 63 565 041
Nyanskaffningar 0 394 500
Utgaende anskaffningsvarde 63 959 541 63 959 541
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -20 994 783 -19 360 958
Arets avskrivningar enligt plan -1 636 007 -1633 825
Utgaende avskrivning enligt plan -22 630 791 -20 994 783
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -287 000 -287 000
Utgaende nedskrivning -287 000 -287 000
Planenligt restvarde vid arets slut 41 041 750 42 677 757
| restvardet vid arets slut ingar mark med 554 500 554 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 70 338 000 61 134 000
Taxeringsvarde mark 27 560 000 26 858 000

97 898 000 87 992 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 94 198 000 84 292 000
Lokaler 3 700 000 3700 000
97 898 000 87 992 000
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Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 562 458 562 458
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 562 458 562 458
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -427 927 -375 844
Arets avskrivningar enligt plan -51 250 -52 083
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -479 177 -427 927
Redovisat restvarde vid arets slut 83 281 134 531
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 215 448 215 448
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 215 448 215 448
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -215 448 -215 448
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -215 448 -215 448
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5000
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 24729 25 354
Klientmedel hos SBC 8982 444 4653214
Placeringskonto hos SBC 0 953 531
Inkasso 8 0
9 007 181 5632 099
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Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 181 407 170 188
Gastlagenhet 0 10 900
Bostadsratterna 7 960 7810
Serviceavtal 1196 1163
Gemensamhetslokal 1000 0
FORA 83733 0
275 296 190 061
Not 14  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1732708 1346 305
Reservering enligt stadgar 1732708 1732708
Overfort fran inre fond avseende lokal 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -589 449 -1 346 305
Vid arets slut 2 875 967 1732708
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SBAB 1,590 % 6 800 000 6 840 000 2021-09-16
SBAB 1,310 % 10 308 400 10474 671 2021-01-21
SBAB 1,150 % 8904 791 9 024 408 Rorligt
SBAB 1,450 % 3316 000 3616 000 2019-11-20
Swedbank 1,590 % 14 871 291 14 935 689 2021-10-25
SBAB 1,670 % 1475 000 1775 000 2020-06-12
Summa skulder till kreditinstitut 45 675 482 46 665 768
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 000 836 -979 876
44 674 646 45 685 892
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 671 302 kr.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 49 700 000 49 700 000
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 94 073 83 293
Arvoden 49 600 0
Sociala avgifter 15 584 0
Ranta 57 189 58 731
Avgifter och hyror 538 947 510577
Semesterlon 21 066 13394
776 459 665 995
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under ar 2019 kommer ny Radon méatning att utféras pa dom 16 drabbade
ldgenheterna.

Upphandling av att byta fénster/dérrar kommer att fortsatta med férvantad uppstart
under verksamhetsar 2019.

Tradfallningsplan fortsatter 2019.

Ateruppta arbetet med att tillfrskaffa fler parkeringsplatser pa omradet planeras under
2019. | samband med &versikten inplaneras att nya linjer pa parkeringarna ska malas.

Lackande garagetak samt bristande fasader kommer att ses éver.

Daliga fasadbrador samt kompletteringsmalning pa huskroppar kommer att utféras
2019.

Snoskydd pa samtliga fyror ska monteras under 2019.

Eftersom inflationen ligger pa 2.1% samt att storre investeringar behovs i framtiden tog
en enhallig styrelse beslutet att hoja samtliga avgifter med 2% fran och med 1/1 2019.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Rédshdjden

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen Brf Rodshojden
for &r 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per
den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och dndamalsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer ér nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller vira utta-
landen. Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Org.nr 716408-5685

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgirder bland annat utifrén dessa risker och inhémtar re-
visionsbevis som dr tillrickliga och dndamélsenliga for att
utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter #r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig in-
formation eller &sidosdttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgéirder som 4r ldmpliga med hansyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o  utviirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lédngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning Brf Rodshojden for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgsrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedém-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.
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