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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor fér vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings arsredo-
visning. Arsredovisningen &r att betrakta som en virdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har nédgra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar adn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& vé&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdaddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd& traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Kundtjanst frén tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21
for att hjalpa alla boende och styrelser i de bo-
stadsratts-féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@
sbc.se om du har frégor om ditt boende eller din

bostadsrattsférening.

Vill du veta mer - besé6k www.sbc.se



Brf Rodshojden
716408-5685

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rodshojden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Foérandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2046.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-09-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stromstad.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bengt Ake Simonsson Frojd Ordférande

Kent Harry Johansson Vice ordférande Slutade 31/12-20

Ann-Sofie Katarina Ingman Sekreterare

Dennis Glenn Arvidsson Kassor

Frank Dieter Laschitza Ledamot Slutade vid forsta styrelsemotet
efter arsstamman i juni-20

Anders Lennart Manning Suppleant

Inga-Lill Jennie Persson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdamma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Dennis Glenn Arvidsson, Ann-Sofie Katarina Ingman, Kent Harry Johansson, Frank Dieter Laschitza och Inga-Lill
Jennie Persson.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Martin Johansson Huvudansvarig Revisor

Valberedning

Elisabeth Frojd Sammankallande
Camilla Qvicklund

Sven-Erik Samuelsson

Peter Tingelholm

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-14.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Rodshojden
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Revisorscentrum i Skévde AB

Kommun

Alvan 8 1982

Strémstad

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

| forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme/Luftvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1982 och bestar av 9 flerbostadshus och 6 smahus.

Véardearet ar 1982.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 979 m2, varav 9 857 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 122 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 116 ldgenheter med bostadsratt samt 12 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

45 45

1 rok 2 rok 3 rok

26

4 rok 5 rok

>5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Forrad 28 m2 tillsvidare

Forrad 57 m?2 tillsvidare

Forrad 8 m? tillsvidare

Forrad 10 m2 tills vidare

Forrad 5 m? tillsvidare

Forrad 14 m2 tillsvidare

Forrad 19 m2 tillsvidare

Forrad 10 m2 tillsvidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Disponeras av féreningen
Overnattningslédgenhet Disponeras av féreningen

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar Kommentar
Fler parkeringar 2020 utfort

Battre belysning pa parkeringar 2020 Utfort

4 laddplatser for elbil/hybrid 2020 Utfort

Ny bom nedre parkering 2020 Utfort

Byte av dorrar & fonster 2016 - 2020 utfort
Radonmatning 2016 - 2020 utfort
Planerat underhall Ar Kommentar
Genomgang av bergvdrmepumpar 2021 Paborjat jan 2021
Oversyn av fasader och byte samt mélning 2021 Framat
Malning balkonger, sidovaggar 2021 Framat

Byte takkupor 2021 Framat

OVK 2022 6 ars intervall
Energideklaration 2029 10 ars intervall
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Telia

Internet uppkopplingstyp Fiber

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Ovrig information
Vi kommer att behéva nya styrelseledaméter till drsstamman, infor stdmman sa ar fem av styrelseposterna pa omval.

Valberedningen har fatt i uppdrag att sdka och fa fram forslag pa nya ledamoter sé snart som mojligt,
valberedningen har fullt eget mandat att ta fram forslag pa ledamoter och skall jobba utan paverkan av styrelsen.

Foéreningens ekonomi

Styrelsen har under dret jobbat hart med ekonomin fér att fa den i balans och anser att vi har en god ekonomisk
hushallning, styrelsen anser att féreningen star val ekonomiskt rustade i framtiden med en god likviditet och ett
budgeterat resultat som técker framtida underhall.

Styrelsen har lagt budget f6r 2021 som har utgar ifrdn en oférandrad avgift men ser samtidigt att det finns strre

renoveringsbehov av balkonger, sidovéggar samt fasader. Aven fler takkupor behdver bytas ut i syfte att férebygga
vattenskador.
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Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2020-01-01 med 2 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5184 848 9002 339
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 613380 7 596 484
Finansiella intakter 347 73
Minskning kortfristiga fordringar 0 9021
Okning av kortfristiga skulder 0 489 714
7 613 727 8 095 292
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 051 332 3846813
Finansiella kostnader 619 142 649 294
Okning av materiella anlaggningstillgangar 498 451 6 397 299
Okning av kortfristiga fordringar 139 248 0
Minskning av langfristiga skulder 1050 880 1019377
Minskning av kortfristiga skulder 268 924 0
6 627 978 11912783
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5370874 5184 848
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 186 026 -3 817 491
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer Periodiskt
intakter 3% kostnader 4% underhall
14% 10% 1%
Avskriv-
ningar
28% Taxebundna
kostnader
23%
. Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift

83%

18%

6%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 8 349 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bytt ett flertal takkupor.

Battre belysning pa parkeringar.

Linjemalning genomford pa samtliga parkeringsplatser.

Anlagt fler parkeringsplatser.
lordningsstallt grusparkeringen med grus samt nya racken.
4 |laddplatser for el/hybrid-bilar.

Genomfort radonmatningar med godkant resultat.
Fardigstallt projekt gallande byte av dorrar och fénster.
Gjort iordning for sandbingar samt containers.
Vaktmastaren har avslutat sin tjanst vid arsskiftet.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 116 st
Overlatelser under &ret: 11 st

Kontoret har hallits stangt stérre delen av aret pa grund av Covid-19.

Gjort iordning stéllplatser bakom garageldnga i syfte att hyra ut till féreningens medlemmar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 158
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 158

FlerarsOversikt
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716408-5685

Satt upp en elektrisk bom vid nedre parkering pga. krav frdn Posten samt for att minska trafik pa omradet.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 666 653 640 640
Hyror/m? hyresrattsyta 19 36 61 60
Lan/m? bostadsrattsyta 4424 4530 4683 4785
Elkostnad/m? totalyta 51 49 53 50
Vattenkostnad/m? totalyta 69 68 58 66
Kapitalkostnader/m2 totalyta 56 59 62 61
Soliditet (%) 10 8 5 4
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1140 1399 871 1190
Nettoomsattning (tkr) 7280 7175 7 066 7 059

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 857 m2 bostader och 1 122 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1226931 0 0 1226931
Fond for yttre underhall 5205 497 1732708 -184 285 3657074
S:a bundet eget kapital 6 432 428 1732708 -184 285 4 884 005
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 331 907 -1732708 1583 346 -2 182 545
Arets resultat 1139535 1139535 -1 399 061 1399 061
S:a ansamlad forlust -1 192 371 -593 173 184 285 -783 484
S:a eget kapital 5240 057 1139535 0 4100 521
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stéar foljande medel:
arets resultat 1139 535
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -599 199
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1732708
summa balanserat resultat -1 192 372
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 719 538
att i ny rakning 6verfors -472 834

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 280017 7174731
Ovriga rorelseintakter Not 3 333363 421 754
Summa rérelseintdkter 7 613 380 7 596 484
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 285 955 -2919 325
Ovriga externa kostnader Not 5 -291 839 -350 696
Personalkostnader Not 6 -473 538 -576 792
Avskrivning av materiella Not 7 -1 803717 -1701 389
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 855 049 -5548 202
RORELSERESULTAT 1758 331 2 048 282
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 347 73
Rantekostnader och liknande resultatposter -619 142 -649 294
Summa finansiella poster -618 795 -649 221
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1139 535 1399 061
ARETS RESULTAT 1139 535 1399 061
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,17 45 315 399 39 694 466
Pagdende byggnation Not 9 0 6 094 444
Maskiner Not 10 0 32032
Inventarier Not 11 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 315 399 45 820 941
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 12 5 000 5 000
Summa finansiella anléaggningstillgangar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 320 399 45 825 941
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 18 672
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 13 5363819 5195 409
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 14 341 938 230 651
intakter

Summa kortfristiga fordringar 5705 757 5444 732
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 96 046 31797
Summa kassa och bank 96 046 31797
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5801 803 5476 529
SUMMA TILLGANGAR 51 122 202 51302 471
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1226931 1226931
Fond for yttre underhall Not 15 5205 497 3657074
Summa bundet eget kapital 6 432 428 4 884 005
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 331907 -2 182 545
Arets resultat 1139535 1399 061
Summa fritt eget kapital -1192 371 -783 484
SUMMA EGET KAPITAL 5240 057 4 100 521
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 16,17 2 416 000 31472 329
Summa langfristiga skulder 2416 000 31472 329
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16,17 41189 225 13183776
kreditinstitut

Leverantérsskulder 32 935 423 667
Skatteskulder 50 221 63 517
Ovriga skulder 1228 045 1255518
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 18 965 719 803 142
intakter

Summa kortfristiga skulder 43 466 145 15729 620
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 122 202 51302 471
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper
pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Stomme och grund 75 ar 75 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Fasader/balkonger 40 ar 40 ar
Fonster/ddrrar och portar 40 ar 40 ar
Stomkomplettering forening 50 ar 50 ar
Stomkomplettering medlem 50 ar 50 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 10/50 ar 10/50 ar
Fastighetsel Inkl. svagstréom 50 ar 50 ar
Sekundarbyggnader 50 ar 50 ar
Utemiljo allmant 10/40 ar 10/40 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Fiber 20 ar 20 ar
Laddstolpar 10 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 6 564 279 6439 625
Avsattning inre fond -206 616 -206 616
Hyror lokaler 21 066 40 934
Hyror parkering 32983 31051
Hyror garage 140 503 136 064
Hyror férrad 11 140 13 644
Kabel-TV intakter 147 695 147 804
Elintakter laddstolpe 880 0
Varmeintakter 550 106 550 596
Gemensambhetslokal 4 550 6 750
Avgift andrahandsuthyrning 13 930
Gastlagenhet 13 400 14 000
Oresutjdmning 19 -52

7 280 017 7174731

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga erhalina bidrag 166 109 135171
Forsakringsersattning 0 262 640
Ovriga intakter 167 254 23943

333363 421754

Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 12 570 81875
Snéréjning/sandning 5850 12 469
Stadning enligt bestalining 30 000 0
Myndighetstillsyn 12 050 0
Bevakning 19 108 18 197
Gemensamma utrymmen 9 586 13 037
Sophantering 1625 3991
Gard 16 166 17 697
Serviceavtal 5024 4784
Forbrukningsmateriel 36 733 49 673
Stérningsjour och larm 0 1655
Fordon 11 865 17 807

160 577 221 185
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 1788
Las 27 142 26 517
WS 17 629 27 107
Varmeanldggning/undercentral 17 938 4625
Ventilation 74 152 0
Elinstallationer 8474 30734
Tak 12 663 0
Mark/gard/utemiljo 68 777 36 504
Garage/parkering 0 3535
Vattenskada 47 352 205 562

274 127 336 372
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Not4  FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 12 275 0
WS 38334 0
Varmeanldaggning 318 237 0
Ventilation 0 56 000
Tak 35670 82 500
Mark/gard/utemiljé 283 029 45785
Garage/parkering 31993 0
719 538 184 285
Taxebundna kostnader
El 558 104 534 803
Vatten 755129 744 654
Sophamtning/renhallning 157 960 158 733
Grovsopor 6 685 14 312
1477 877 1452 502
Ovriga driftkostnader
Forsakring 194 145 191 554
Sjalvrisk 0 97 000
Kabel-TV 51635 49704
Bredband 17 722 8 869
263 502 347 127
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 390 334 377 854
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 285 955 2919 325
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 3063 3032
Tele- och datakommunikation 12 638 9 055
Juridiska atgarder 42 111 70 158
Inkassering avgift/hyra 4 500 7225
Hyresforluster 306 0
Revisionsarvode extern revisor 21116 22 150
Foreningskostnader 1338 1753
Styrelseomkostnader 10 654 6719
Fritids- och trivselkostnader 834 1251
Forvaltningsarvode 128 300 126 350
Administration 27 136 7 039
Korttidsinventarier 10218 25529
Konsultarvode 21515 62 475
Bostadsratterna Sverige Ek For 8110 7 960
291 839 350 696
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld man.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 141 470 94 800
Loner 212 233 276 573
Sociala kostnader 115 835 127 096
Uttagsskatt 0 78 323
Ovriga personalkostnader 4 000 0
473 538 576 792
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme och grund K3 615 967 615 967
Yttertak K3 206 729 206 729
Fasader/balkonger K3 58016 58016
Fonster/ddrrar och portar K3 191 803 87 359
Stomkomplettering férening K3 97 244 97 244
Stomkomplettering medlem K3 139 238 139 238
Stamledningar VA K3 46 413 46 413
Varmesystem K3 215 342 204 590
Forbattringar 6 350 0
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 163 006 163 006
Sekundarbyggnader K3 18 565 18 565
Utemiljo allmant K3 13011 13011
Maskiner 32 032 51250
1803 717 1701389
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 64 262 396 63 959 541
Omeklassificering fran padgaende byggnation 6 094 444 0
Arets Nyanskaffningar 1298 174 302 855
Arets avyttringar -799 723 0
Utgaende anskaffningsvarde 70 855 291 64 262 396
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -24 280 930 -22 630 791
Arets avskrivningar enligt plan -1771685 -1 650 139
Arets utrangeringar 799 723 0
Utgaende avskrivning enligt plan -25 252 892 -24 280 930
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -287 000 -287 000
Utgaende nedskrivning -287 000 -287 000
Planenligt restvarde vid arets slut 45 315 399 39 694 466
| restvardet vid drets slut ingar mark med 554 500 554 500
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 78 565 000 78 565 000
Taxeringsvarde mark 32 298 000 32 298 000
110 863 000 110 863 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 106 398 000 106 398 000
Lokaler 4 465 000 4 465 000
110 863 000 110 863 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 6 094 444 0
Nyanskaffningar 0 6 094 444
Omeklassificering till Byggnad -6 094 444 0
0 6 094 444
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Not 10 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 562 458 562 458
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 562 458 562 458
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -530 426 -479 176
Arets avskrivningar enligt plan -32 032 -51 250
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -562 458 -530 426
Redovisat restvarde vid arets slut 0 32 032
Not 11 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 215 448 215 448
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 215 448 215 448
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -215 448 -215 448
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -215 448 -215 448
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5 000
5000 5 000
Not 13  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 67 074 42 358
Momsavrakning 21917 0
Klientmedel hos SBC 5274 828 5153 051
5363 819 5195 409
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Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 193 888 183 262
Gastlagenhet 0 1150
Bostadsratterna 8290 8110
Serviceavtal 1320 1256
Arbetsférmedlingen 0 36 873
Intakter for persienner 138 440 0
341938 230 651
Not 15 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 3657074 2 875967
Reservering enligt stadgar 1732708 1732708
Overfort frén inre fond avseende lokal 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut -184 285 -951 601
Vid arets slut 5205 497 3657 074
Not 16  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SBAB 1,590 % 6 720 000 6 760 000 2021-06-14
SBAB 1,310 % 9 933 587 10 128 415 2021-01-21
SBAB 0,920 % 8 635 145 8775 308 2021-09-08
SBAB 1,210 % 2 716 000 3016 000 2023-12-06
SBAB 0,930 % 875 000 1175000 2021-06-14
Swedbank 1,590 % 14 725 493 14 801 382 2021-10-25
Summa skulder till kreditinstitut 43 605 225 44 656 105
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -41 189 225 -13183 776
2416 000 31472 329

Om fem ar beragknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 246 325 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedomning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 17  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 49 700 000 49 700 000
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 98 996 73 116
Arvoden 83 250 59 600
Sociala avgifter 32900 22 300
Ranta 51 365 54 673
Avgifter och hyror 615 236 559 644
Semesterlon 21586 33 809
Underhall VVS 38 334 0
Underhall varmeanldaggning 24 052 0
965 719 803 142
Not 19 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Pabodrja genomgang av bergvarmepumpar och atgard.

e Byta ut daliga brador pa fasader, balkonger och sidovdggar samt mala, med bérjan

pa hus 112.
e Fortsatt byte av takkupor.

e Anlitat ett externt foretag for vaktmasteritjanster.

o Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och
vidtar |6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens

verksamhet. Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran

utbrottet pa féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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REVI
SORS

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf R6dshéjden
Org.nr 716408-5685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen Brf Rodshdjden
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Def registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrdckliga och dndamalsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedsmer dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ér tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka forméagan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedsmer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter #r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hédnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte léngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat. ¥



REVI
SORS

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning Brf Rodshdjden for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande
om detta, #ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedom-
ning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sédana dtgirder, omraden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér re-
levanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde den 3 juni 2021
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdgkningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust. Sty-
relsen féresldr for féreningsstdmman hur drets
resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i férening-
ens

rdkenskapsdr. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventa-
rier samt finansiella tillgdngar och omsé&ttnings-
tillgdngar (t ex likvida medel och kort-fristiga
fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l&dngfristiga skul-
der (t ex fastighetsl@n) och kortfristiga skulder (t
ex forskottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika
fonder samt disponibla vinstmedel eller ansam-
lad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vrdeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ér varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER é&r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhdllande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman boér bevilja
ansvarsfrihnet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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