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Finansiell policy for Brf Rodshdjden

1. Inledning

Brf Rodshojden med organisationsnummer 716408-5685 har datum 2018-06-27 faststallt
finansiell policy for att reglera féreningens finansiella verksamhet. Policyn galler tills
styrelsen beslutar om andring. Finanspolicyn ska reglera riskerna i den finansiella
verksamheten, det vill sdga forvaltning av likviditet, kredithantering/lanehantering och
sammanhéangande riskhantering.

1.1. Syfte

Den finansiella policyn ska reglera riskerna i den finansiella verksamheten, det vill sdga
forvaltning av likviditet, kredithantering/kapitalférsérjning och den sammanhangande
riskhanteringen for Rodshéjdens bostadsrattsforening. Ramverket ska uttrycka styrelsens
inriktning betraffande hanteringen av de finansiella riskerna och sakerstalla att aven legala
ramar atfoljs. En sund hantering av finansiell risk ska sékerstéllas genom god framférhallning,
funktionsatskillnad och god kontroll.

Malet &r att inom det givna riskmandatet na basta mojliga:
« avkastning pa placerade medel,
« finansieringskostnad pa upplanade medel,
« langsiktiga plan for underhall och dess avsattning (fondavséattning enligt

« underhallsplan).

For att uppna malet ska foreningen ha majlighet att utnyttja de produkter som finns pa
marknaden inom ramen fér denna policy.

1.2. Utgangspunkt

Utgangspunkten ar, att foreningen inte ska agera spekulativt med sin lane- och
placeringsportfélj. Inriktningen &r att astadkomma kontrollerade och latt budgeterbara
kapitalkostnader, som inte riskerar att leda till avgiftshojningar pa grund av rantesvangningar
eller valutakurssvangningar i marknaden. Lan till rorlig ranta ska darfor undvikas, savida
sadana lan inte upptas temporart i avvaktan pa avtal om lan till fast ranta. Lan till rorlig ranta
kan undantagsvis upptas och garderas med ranteswap-avtal under begrénsad 16ptid.
Huvudinriktningen &r dock, att teckna avtal om lan till fast ranta och pa spridda loptider.
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1.3. Ansvarsfordelning

Styrelsen ansvarar, infor foreningens medlemmar och arsstamman, for att en god intern
kontroll och en god riskhantering tillampas i féreningens finansiella verksamhet. Den interna
kontrollen omfattar framst redovisningsméssig kontroll av lan och placeringar, bevakning av
forfallotider, uppsagningstider och omplaceringar samt av amorteringsmojligheter.
Riskhanteringen omfattar framst kontroll av ranterisker, I6ptidsrisker, motpartsrisker och
valutarisker.

1.4. Mal

Foreningens firma och andamal, § 1 i géllande stadgar for Brf Rodshdjden fastslar att
foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Malet med finansverksamheten ar att:

+ laktta medlemmarnas intressen vad galler saval den I6pande som den langsiktiga
kapitalforvaltningen, det vill sdga upptagande av lan respektive placering av tillfallig
overskottslikviditet

+ Uppna basta mojliga kapitalkostnad (rantekostnad netto) under kontrollerat och
begransat risktagande.

« Hantera och kontrollera de finansiella riskerna; Ioptidsrisker, réanterisker,
motpartsrisker och valutarisker.

« Sékerstalla att foreningen alltid har tillgang till den likviditet och finansiering som ar
nddvéndig och dnskvard.

+ Uppratthalla en god soliditet.

« Uppfylla kraven enligt gallande lagstiftning for bostadsrattsféreningar samt
foreningens stadgar.

2. ANSVAR
Styrelsens ansvar:
» Har det 6vergripande ansvaret for alla finansiella risker.
+ Aransvarig for att ha riktlinjer for finansiell riskhantering beskrivna i en finanspolicy.
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 Beslutar angaende avvikelser fran policyn, som dock ska bestimmas pa arsstamman.

 Aransvarig for att policyn ar aktuell och uppdateras en gang per ar, vilket ska ske
arligen snarast efter foreningsstamman.

» Ska regelbundet ta del av och utvérdera information om foreningens finansiella risker.

» Sékerstéller att finanspolicyn efterlevs och att resurser finns for uppféljning och
kontroll av finansiella risker.

«  Overvakar risker och limiter i enlighet med policyn.
Uppratthalla en langsiktig underhallsplan
« Alla placeringar av lan och likvidmedel skall foregas av protokollfort Styrelsebeslut.

3. Likviditetspolicy

| de fall likvida medel inte tacker investering/underhall ska upplaning ske med god
framforhallning (1aneldfte). Beraknad dverskottslikviditet kan placeras separat pa en maximal
I6ptid som motsvarar det planerade framtida behovet av medlen.

Placering av likviditet far i varje institut ske med hdgst ett belopp motsvarande Statens
insattningsgaranti som ar 2018 uppgar till 950 000 kronor. Medel i féreningen ska placeras
med spridning av risker till betryggande sakerhet samt ge en langsiktigt god avkastning.
Placeringar ska ha en Iag riskprofil och far endast ske i kapitalgaranterade rantebarande
produkter i SEK. Val av produkter samt forandringar av dessa sker efter beslut i styrelsen.

Upplaning med syfte att placera i likvida medel, sa kallade rantearbitrage, far inte forekomma.
Déremot kan till exempel upplaning ske i fortid infor en framtida laneomséttning, varvid ett
kortfristigt placeringsbehov kan uppsta for dessa medel.

4. Kreditpolicy
Upplaning

Foreningens lanestrategi ar att upplaningen ska ha en hog flexibilitet utifran parametrar som
kredittid, ranteforfall, rantebindningstid och rénterisker. For att undvika kraftig kortfristig
paverkan pa foreningens resultat ska foreningens ranteexponering vara fordelad pa ett
balanserat satt. Upptagande av nya krediter samt férandringar av dessa sker efter beslut i
styrelsen.
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For att sprida de olika riskerna bor laneportféljens forfallotidpunkter harmonisera med
foreningens kapitalbehov och risker faststéllda vid finansiering. En jamn forfallostruktur éver
tiden ska darfor efterstrévas varvid dven likviditetsaspekter av storre réanteforfall ska beaktas
vid valet av tidpunkt.

Upplaning ska ske med beaktande av foreningens likviditetssituation, penningmarknadsléget,
kalkylranta samt planerad investeringstakt.

Vid uppléaning galler:
e Ska ske till lagsta mojliga kostnad

e Erhalla amorteringsvillkor anpassade till bostadsrattféreningens ekonomi och
verksamhet

e Forhandla om kreditgivarens uttag av kostnader
e Konkurrensutsatta kreditgivaren vid varje omsattning

e Betryggande sdkerhet och utan spekulativa inslag

L anefinansiering kan ske i foljande institut, svenska staten och kreditinstitut under
Finansinspektionens tillsyn.

5. Riskhantering

I all finansiell verksamhet finns olika typer av risker. En medveten finansforvaltning skapar
mojligheter till ett rationellt hanterande av dessa.

5.1. Finansieringsrisk

Finansieringsrisk innebér att medel inte kan lanas upp eller bara lanas upp till kraftigt 6kade
kostnader till exempel vid kreditrestriktioner. Genom att forsakra sig om kreditloften kan
risken minimeras. Vid finansiering av stora projekt inom foreningen ska huvuddelen av den
planerade upplaningen sikras med laneldften fran presumtiva langivare.

5.2. Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk innebér att det i vissa situationer kan vara svart att till fordelaktiga villkor
placera om stora lanevolymer. Refinansieringsrisken ar storre om betydande belopp ska
placeras om vid ett enda tillfalle i jamforelse med om mindre lanebelopp forfaller Gver en
langre tidsperiod.
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Det ska efterstravas att sprida laneportfoljens forfallotider jamnt Gver tiden och pa sa satt
reducera refinansieringsrisken.

5.3. Ranterisk

Med rénterisk avses hur avkastningen pa en rantebarande tillgang/skuld paverkas av en
forandring av rantenivan. Denna risk beror framst pa rantebindningstiden. For att begransa
foreningens ranterisk bor rantebindningstiden for olika Ian spridas éver tiden. Det ska
efterstravas att lanen sprids pa olika rantebindningsperioder.

5.4. Valutarisk

Foreningen far inte ta valutarisker vid placering eller upplaning utan det ska ske i SEK.

5.5. Likviditetsrisk

Likviditetsrisk innebar bland annat att en god betalningsberedskap inte kan uppratthallas, det
vill saga att foreningen inte har tillgang till likvida medel vid forutsedda/oforutsedda
utbetalningstillfallen. Féreningen skall ha god betalningsberedskap. Med god
betalningsberedskap avses att inom tre (3) dagar kunna frigéra medel motsvarande en manads
utgifter for innevarande budgetar. Grunden till god betalningsberedskap bygger pa god
planering, kontrakterade krediter och laneloften. For att tillforsakra omsattningsbarheten ska
de tillgangar som ar placerade i likvida instrument vid var tidpunkt kunna saljas.

5.6. Tillatna instrument

Statsskuldvéxlar, statsobligationer, kommuncertifikat, kommunobligationer,
bostadsobligationer, avista rakning/specialinlaning i svensk bank, deposition i svensk bank
samt rantefonder.

5.7. Derivatinstrument

Derivatinstrument, d.v.s. 6verenskommelser att under vissa forutsattningar genomfora
kapitalmarknadsaffarer stallda pa framtiden, skall undvikas. Ett undantag kan vara Cap
(réntetak) som innebdr att féreningen inte betalar hogre ranta &n takrantan/maxrantan.
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6. Rapportering

Rapporteringen syftar till att I6pande informera om placerade tillgangar och skuldportféljens
sammansattning och sker i styrelsen i samband med ordinarie uppfoljningstillfallen.

Storre avvikelser fran eller férandringar av finanspolicyn ska rapporteras snarast mojligt till

arsstamman.




